Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(30)

Datum Diarienummer
2026-10-14 2020/945

Granskningsutlatande — Detaljplan for Glomsta 2:59 m.fl. inom
kommundelen Glomsta, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 3 februari - 3 mars 2026 genom att
information om planforslaget skickades till berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Planhandlingarna har funnits tillgéingliga pa kommunens servicecenters besoksyta
pa Huddinge huvudbibliotek, pa biblioteket 1 Flemingsberg och pa kommunens
webbplats for projektet.

27 yttranden har kommit in varav 11 fran remissinstanser och 10 fran sakdgare
samt 4 frén Gvriga. 2 remissinstanser har svarat att de inte har ndgon erinran.

Inkomna yttranden lyfter bland annat fragor kopplat till 6versvimningsrisk,
vatten- och avloppsledningar (u-omraden), fastighetsréttsliga konsekvenser av
detaljplanen, naturvérden och djur- och vixtliv samt synpunkter pé planens
innehall och utformning.

Forandringar i planbeskrivningen

e Skyfallsutredningen och planbeskrivningen kompletteras med de nya
analyserna som visar hur kommunen kan uppfylla icke-forsdmring av
skyfallssituationen till antagandet av detaljplanen.

e Planbeskrivningen tydliggors géllande flera olika fragor som beror
fastighetskonsekvenser med anledning av detaljplanen, se yttrande och
kommentarer Lantméaterimyndigheten nedan.

e Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa beskrivning av
parkeringsbehov for bil och cykel kopplat till verksamhet for LSS-boende.

Forandringar i plankartan

e Planbestimmelse som anger markens hdjd dver angivet nollplan inom
omrade for park justeras till den niva som krévs for att parken ska kunna
omhénderta tillrdcklig volym naturligt versvimmande vatten sé att det
inte sker en forsamring for befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet
vid skyfall.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse g2 som anger markreservat for
gemensamma parkeringsytor for att tydliggora vilka markomréden dér
gemensamt parkeringsbehov avses 19sas vilket tydliggor avsikten géllande
parkering.

e Plankartan justeras generellt géllande avgransning och behov av u-
omraden (markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar). U-
omréden tas bort ddr behovet {for ledningar helt kan 16sas inom
gatumarken.

e Planbestdmmelsen e6 justeras sa att det blir tydligt vilken byggnadsarea
som medges.
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e Planbestdmmelsen for korsmark justeras sa att det tydliggors att den
medger andra atgérder 4n endast komplementbyggnader.

Granskningsutlatandets innehall

Beskrivning av rendet ..........c.eeeeviieiiiieiiie et 2
Hur har programsamréadet/samradet/granskningen gétt till?..............ccccoevieeiiennnnnn. 2
Inkomna yttranden fran remiSSINSTANSET .......c..eeervveeeiveeeiieeeieeeeiee e e eeree e 3
Inkomna yttranden fran SaKAZATe...........cccvveeviiieiiieeiiee e e 18
Inkomna yttranden fran GVITZa ........ccveviieiiieriieiieie ettt 27

Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick i december 2020 i1 uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for Glomsta 2:59 m.fl.

Detaljplanen syftar till att mgjliggéra en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till ett omrade for permanentbostider
med kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen mgjliggdr dven utbyggnad av
allmén plats samt att det sdkerstills tillrdckliga ytor for skyfallshantering i
omradet. Detaljplanen syftar till att ge fOrutsittningar for en smaskalig
bebyggelsestruktur med gemensamma fasadmaterial och sammanhéngande
kulorer.

Detaljplanen for Glomsta 2:59 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrdd skedde under tiden 17 januari - 11 januari 2024. Inkomna yttranden frén
remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats 1 en
samradsredogorelse som finns tillgédnglig pa kommunens webbplats for projektet
samt 1 kommunens arkiv. Personuppgifter har tagits bort for att mgjliggdra
publicering pa kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 3 februari - 3 mars. Underréttelse om granskning
har skickats till berorda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Under
granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga p4 Huddinge kommuns
servicecenters besoksyta pa Huddinge huvudbibliotek, samt péd biblioteket i
Flemingsberg och pa kommunens webbplats for projektet.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutldtande men finns tillgdngliga 1 sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.

Information om granskningsutldtande och datum for beslut i kommunfullmiktige
samt senare eventuell besvérshinvisning skickas till dem som under samréd eller
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granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i
kommunens akt.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § Plan- och
bygglagen (PBL) att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav som
ror risken for dversvimning.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvimningsrisk

Planforslaget innebér stor paverkan pa lokal hojdsittning och hardgdringsgrad,
vilket i sin tur paverkar hur skyfallsvatten ror sig genom omradet samt var det
ansamlas och orsakar markoversvimning. Den kompletterande skyfallsanalysen
(AFRY, 2025-03-26) visar pa risk for forsdmring for befintlig bebyggelse inom
planomradet vid skyfall, vilket inte hanteras i planforslaget.

Skyfallsanalysen (AFRY, 2025-03-26) visar att 6kade vattendjup, upp till cirka
+7 cm, kan uppsta i den vistra delen av planomradet. Framst ldngs Lovstastigen 1
anslutning till befintlig bebyggelse. Forsdmringen beddms uppkomma som en
foljd av ombyggnation av lokalgatorna Lovstastigen och Peter Pans vdg samt
fordndringar inom parkmarken.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver tydliggora vilken paverkan de 6kade
vattendjupen kan ha pa befintlig bebyggelse (inklusive risker for exempelvis
paverkan p4 tillginglighet). Vidare behdver kommunen redovisa relevanta
atgarder som kan motverka den forsdmring som identifierats 1 skyfallsanalysen
och sdkerstélla att befintliga fastigheter inte far en negativ paverkan till f6ljd av
planens genomfGrande.

Kommentar:

Efter granskningen av detaljplanen har ytterligare analyser av skyfallssituationen
genomforts. Analyserna visar att genom att 6ka volymen for den planerade
skyfallsytan i planomradets véstra del, som idag utgdr en befintlig lagpunkt, 4r det
mojligt att uppna en icke-forsamring av skyfallssituationen efter genomforande av
planen. Atgirden innebir att befintlig markniva i parken siinks och att ytan dér
vatten kan ansamlas utokas. Métningar visar vidare att dtgidrden dr mdjlig att
genomfora utan att grundvattennivaer i omradet paverkas.

Skyfallsutredningen och planbeskrivningen kommer kompletteras med de nya
analyserna som visar hur kommunen kan uppfylla icke-férsdmring av
skyfallssituationen till antagandet av detaljplanen.

Planbestdmmelse som anger markens hdjd 6ver angivet nollplan inom omrade for
park justeras till den nivd som krivs for att parken ska kunna omhénderta
erforderlig volym naturligt versvimmande vatten sa att det inte sker en
forsdmring for befintlig bebyggelse inom planomradet vid skyfall.

I 6vrigt bibehalls planbestimmelser pd kvartersmark som sdkerstiller lamplig
utformning och utférande av bebyggelse och mark i forhdllande till forutsittningar
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kopplat till skyfall med dversvdmningsrisken som finns utmed fastigheter pa
Lovstastigen.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten skriver att anvidndningen Skola (S) kan komma att anses
vara kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (allmén kvartersmark). Nér det
forekommer allmén kvartersmark i1 en plan bor kommunen i planbeskrivningen
redovisa att det aktuella omriddet bedoms vara allmén kvartersmark. Under
konsekvenser bor det darfor ytterligare fortydligas att kommunen har rétt,
respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar skyldig, att 16sa in omradet enligt
6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur
kommunens ritt/skyldighet paverkas vid bygglov till formén for enskild enligt 9
kap. 32 § PBL.

Lantmiterimyndigheten anser att fastighetskonsekvensbeskrivningen behdver bli
tydligare for att det ska vara mojligt for fastighetsdgare att veta ungefér hur
mycket mark som ldggs ut som allmén plats. Forslagsvis en kartskiss med
omradena och ungefarliga arealer. For exempelvis Glomsta 1:164 kommer mark
att 16sas in bade for naturmark och for gata. I beskrivningen stir det endast natur.
Det ér viktigt att listan over fastigheter dér mark ska 16sas in dr korrekt sé att det
blir tydligt for respektive fastighetsdgare vad som géller for deras fastighet.

Fastigheten Glomsta 3:27 berors av z-bestimmelse men stér inte uppriknad som
paverkad i texten pa s. 74-75. Det dr bra om det fortydligas om avsikten &r att
mark ska tas i ansprék for sldnt dven hér att det ska bli tydligt gentemot
fastighetsidgarna.

Det finns dven ett flertal fastigheter som enligt beskrivningen ska innehalla z-
bestimmelse, men som saknar bestimmelsen i plankartan. Foljande fastigheter
saknar bestimmelsen i plankartan: Glomsta 1:164, 1:442, 1:539, 2:58 (z saknas pa
samtliga omraden nirmast gatan) och 2:59. Lantméterimyndigheten noterar dven
att Glomsta 2:56 inte star med i beskrivningen och det finns heller ingen z-
bestimmelse i plankartan. Om mark ska tas i ansprék pd fastigheten behdver det
finnas en z-bestimmelse.

I planbeskrivningen finns pd s. 65 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar
insatta 1 hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker
med géllande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestdmmelser som
berdrs av planarbetet. Lantméaterimyndigheten ger forslag pa hur detta kan
beskrivas i sitt yttrande.

Lantméterimyndigheten vill uppmérksamma att illustrationstexter sdsom
”gangvig” och “parkering” inte har ndgon rittslig verkan. For att kunna styra att
anldggningarna byggs pa de utmaérkta platserna kriavs andra bestimmelser. Inom
prickat omrade ddr det stir “parkering” finns det darfor bara en nl bestimmelse
(utdver sjdlva prickmarken). Om tanken dr att fastigheter dar det finns
utfartsforbud ska anvinda omradet for parkering, dr det tveksamt om en sddan
atgird skulle kunna genomforas utan 6verenskommelse. Lantméiterimyndigheten
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bedomer att markomréadet skulle kunna anvindas for att utoka arealen pé
potentiella fastigheter och bilda fler fastigheter &n vad som varit avsikten.

Det behover framgd vem som ska betala forrattningskostnaderna for den
forrattning om upphdvande av servitut som nidmns pa s. 75 1 planbeskrivningen.

Det behover vara tydligt i planbeskrivningen att kommunen i exploateringsavtalet
inte alagger exploatdren att bekosta allmidnna byggnadsverk och anldggningar i
strid med reglerna i 6:40-42 PBL.

Det finns flera olika bestammelser for minsta fastighetsstorlek inom
anvindningsomradet vilket medfor att det inte gér att bedoma vilken
egenskapsbestimmelse som géller inom prickmark. Lantmiterimyndigheten
bedomer att det darfor kan vara mdjligt att bilda flera mindre fastigheter genom
att tillgodorédkna sig mer av prickmarken. Kan det vara ett alternativ att rita ut
egenskapsgriansen hela vigen om tanken dr att bestimmelsen ska stricka sig hela
végen ut till gata och plangrins?

Lantméterimyndigheten vill uppmérksamma att bestimmelsen ul inte ar utlagd pa
hela strackor langs gatan. Pa vissa stéllen, ex. pa Glomsta 3:25 och 1:539, delas
den av en egenskapsgrins. Om tanken &r att u-omrade ska laggas pa hela
strickorna sa bor ytterligare u-omraden ldggas ut i kartan.

Lantméterimyndigheten vill uppmérksamma foljande: Bestimmelsen v som
reglerar hogsta antal bostdder inom ett visst egenskapsomréde innebar att det i
praktiken blir en ”’pott” for hur ménga bostdder som far byggas. Detta kan skapa
problem vid genomforandet, framfor allt om nagon av fastigheterna siljs innan
byggnation. Far lantméterimyndigheten in en ansékan om avstyckning av fler
fastigheter dn antalet bostdder som medges skulle myndigheten inte kunna neka
avstyckningen. Lantméterimyndigheten ser ocksa att det skulle kunna medfora
problem i ett bygglovsskede dd den som &r snabbast att ansoka om bygglov dr den
som far det.

- For att lantméterimyndigheten ska kunna bilda en ny bostadsfastighet maste
utfartsfragan 16sas. En bostadsfastighet som inte har ndgon utfart till allmén gata
blir oldmplig. Oavsett om parkering &r ténkt att 16sas pa annan fastighet, maste
alltsé alla fastigheter kunna 16sa infartsfragan.

I planbeskrivningen finns det inte ndgon redovisning av vilken avvégning
kommunen gjort mellan olika intressen nér allmén plats har lagts ut pa enskilt d4gd
mark. Det behover framgd varfor man véljer att ldgga ut marken som allmén plats.

Det saknas en skrivning i beskrivningen under fastighetsrittsliga fragor att
kommunen har en skyldighet att 16sa in mark utlagd som allmén plats pé
fastighetségares begéran.

Bestimmelsen Al som begrdnsas av administrativ och egenskapsgréns stracker
sig ut mot gatan i vister. Det ir oklart var denna avgrinsas. Ar tanken att den ska
striicka sig hela vigen mot gatan? Ar tanken att den inte ska gélla inom prickat
omrade? Grinsen avgrinsar dven ul. Ar tanken att u-omradet ska sluta dir?

Lantméterimyndigheten har noterat att det blir ett glapp mellan den nya planen
och intilliggande plan, akt 0126K-15031.



Huddinge 6 60

Kommentar:

Forvaltningen uppdaterar planbeskrivningen med fortydligande text avseende
anvindningen Skola (S) och de inlésensregler som géller for markanvandningen.

Forvaltningen uppdaterar planbeskrivningen med en karta som tydliggor
fastighetskonsekvenser samt kompletterar texten avseende fastighetskonsekvenser
sa det framgar tydligare vilka markomraden som ska 16sas in av kommunen.

Planbeskrivningen ses Over sé att de z-bestimmelser som finns i plankartan
motiveras.

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur gillande detaljplaner
och fastighetsindelningsbestimmelser paverkas vid upprittande av ny detaljplan.

Plankartan kompletteras med bestimmelse g2 som anger markreservat for
gemensamma parkeringsytor for att tydliggdra vilka markomraden dédr gemensamt
parkeringsbehov avses 10sas vilket tydliggor avsikten géllande parkering.

Angéende utfartsforbud sa ar forvaltningens bedomning att parkeringsfragan
kommer att 16sas 1 byggskedet for samtliga fastigheter som berors av utfartsforbud
da bestammelsen g2 tillsammans med exploateringsavtalet for detaljplanen
tydliggor hur parkering ska l9sas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vem som ska betala
forrattningskostnaderna for den forréttning som ska genomforas om upphévande
av servitut.

Planbeskrivningen fortydligas géllande att exploatdrer inte aldggs att bekosta
allménna byggnadsverk och anldggningar.

Forvaltningen bedomer att bestimmelser om fastighetsstorlek kan kvarstd som de
ar. Det dr vanligt att bestimmelser om fastighetsstorlek regleras precis sa som det
ar gjort 1 detaljplaneforslaget. I allménhet dr det inte ovanligt att det finns
egenskapsbestdmmelser som &r lokaliserade inom ett egenskapsomrade och som
samtidigt har en koppling mot ett anvindningsomrade dar de ocksa giller.
Sannolikheten att det bildas fastigheter 6ver sma markomréden 6ver prickad mark
som kan anses bli oldmpliga fastigheter bedoms som 1ag.

Plankartan har setts 6ver generellt gidllande avgriansning och behov av u-omraden
(markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar). U-omréden tas bort dar
behovet for ledningar helt kan 16sas inom gatumarken.

Bestdmmelse som reglerar hogst antal bostdder giller for radhus. Bygglov
kommer att sokas for hela langan samtidigt och regleras i avtal varfor
forvaltningen inte bedomer pott” med bostdder som ett problem.

Glappet mellan den detaljplaneforslaget och intilliggande plan 0126K-15031
beddms som en rimlig avvdgning da forvaltningen valt att lagga plangréns 1
fastighetsgrins istéllet for i plangrdans. Det blir en bra 16sning i forhallande till
befintliga fastighetsdgarforhallanden.
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Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av vilken avviagning kommunen
gjort mellan olika intressen nar allmén plats har lagts ut pa enskilt 4gd mark. Det
kompletteras dven att kommunen har en skyldighet att 16sa in mark utlagd som
allmén plats pa fastighetsidgares begiran.

Vad giller den kombinerade administrativa och egenskapsgransen i véster sa
separerade den ytan mellan ett omrade utlagt f6r ul och zI fran ett omrade med
enbart z1 utmed angrinsande gata. Egenskapsomradet med bestimmelserna al
och m1 var eget egenskapsomréde. Efter granskningen ses behov av u-omraden
over vilket gor att avgransningarna och indelningarna av omraden dar kommer
justeras vilket kommer tydliggora ldsbarheten i plankartan.

Trafikverket

Trafikverket skriver att planomradet ligger ca 500 meter frén statlig viag 259
Glomstavigen samt lagakraftvunnen végplan for Tvarforbindelse Sodertérn som
bada dr utpekade riksintressen for kommunikationer. Trafikverket vill dterigen
betona att de riksintresseansprak som en myndighet gor ska skyddas mot &tgirder
som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Vig
259 kommer overga till kommunalt vighéllarskap nir Tvérforbindelse Sodertorn
Oppnas for trafik.

Trafikalstring

Detaljplanen har utokats fran 108 nya bostidder 1 samréd till 127 nya bostéder i
granskning. Trafikverket bedomer att den 6kade méngden bostidder inte kommer
paverka trafiksituationen och végkapaciteten pa vig 259 i ndgon betydande
omfattning.

I samrddet framgick det av trafikanalysen att korsningen Glomstavéigen/Gustav
Adolfsviagen kan fa framkomlighetsproblem innan Tviarforbindelse Sodertorn
Oppnar samt att belastningsgraden dr hog i eftermiddagens maxtimme. Utifran
trafikanalysen gjordes ocksd bedomningen att en optimering av trafiksignalerna
skulle kunna underlitta den forvéntade anstrangda situationen i korsningen
Glomstavagen/Gustav Adolfsvagen. Trafikverket medgav att en Gversyn av
signalscheman skulle vara nddvindig for att kunna bedoma om en optimering kan
avhjilpa situationen, men att det inte &r sikert att atgdrder behovs 6verhuvudtaget.

Trafikverket vill harmed tilldgga att de kder som uppstar idag &r relativt
kortvariga. Detaljplanens exploatering kommer frimst dka kobildningen ut fran
omridet, men kommer sdkerligen att 4ven dra ner kapaciteten pa huvudleden.
Med detta sagt dr dock en belastningsgrad pa 0,85 inget som Trafikverket
uppfattar som en allvarlig brist och inget som kommer att atgédrdas eftersom det
finns en 16sning pé sikt 1 Tvarforbindelse Sodertorn.

I trafikanalysen redogdrs det dven for att cirkulationsplatsen
Glomstavdgen/Hageby allé¢ bedoms kunna fa framkomlighetsproblem fram till
dess att Tvérforbindelsen dr fullt utbyggd och att en mojlig atgérd ar att
cirkulationsplatsen byggs om till tva korfélt samt med tva anslutande korfalt frén
Glomstavégen.
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Utifran ovanstadende kan Trafikverket konstatera att inga atgirder planeras langst
denna del av Glomstavdgen och att nya atgérder kommer bli svarprioriterade givet
att Tvarforbindelsen far byggstart.

Till granskningsversionen noterar Trafikverket 1 6vrigt att trafikanalysrapporten
inte uppdaterats sedan 2021. Trafikverket angav i samrddsyttrandet att de dnskar
ta del av alla resultat som har genererats i CapCal for att sdkerstélla att det
signalschema som berdkningarna baseras pa dverensstimmer med befintliga
signalscheman. Trafikverket ser fortsatt behov av uppdaterade CapCal-analyser, i
synnerhet for korsningarna Hageby allé/Glomstavigen och Glomstavigen/Gustav
Adolfsvigen for situationen 2037-2040, utifrdn scenariot att Tvarforbindelsen
inte finns pa plats. Analyserna ska redovisa hur mycket som alstras fran
nybebyggelse, men dven med och utan avstingning av bdde Bergavigen och
Késtavagen.

Buller

I samradet framforde Trafikverket att en bullerutredning skulle tas fram, vilket
kommunen har gjort till granskning. Trafikverket kan konstatera att de
trafiksiffror som anges i bullerutredningen stimmer.

Kommentar:

Den paverkan som Trafikverket beskriver i sitt yttrande och som asyftas i
trafikanalys framtagen for ett storre omrade dr inte beroende av just denna
specifika detaljplan utan fran ett storre omrade. Yttrandet och den péverkan som
det storre omréadet ger bor darfor hanteras 1 det ordinarie samarbetet mellan
Huddinge kommun och Trafikverket.

SRV atervinning AB

SRV redogor for vad som géller utifran riktlinjer kopplat till bland annat avstand
for avfallsanlaggning, dragvig mellan avfallskirl och uppstéllningsplats for
avfallsfordon och hur kirl ska placeras vid tomning.

SRV skriver att de haft en néra dialog med kommunen i planeringsskedet och
forutsitter att detta f6ljs upp 1 planeringsprocessen samt att de dnskar fortsatt
dialog 1 planeringsprocessen och vara remissinstans i bygglovsskedet.

Kommentar:

SRV:s yttrande och medskick noteras. Forvaltningen ser fram emot en fortsatt
ndra dialog om avfallshanteringen i omradet.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
Planomradet ingar idag inte i SVOAs verksamhetsomréde for Vatten och Avlopp.

Befintliga VA-ledningar finns i Bergaviagen, Blasvigen och Sigvardsvégen
utanfor planomradet.

Det finns kapacitet 1 befintliga vatten- och spillvattenledningar utanfor
planomrédet for att kunna ansluta planomradets befintliga och planerade
bebyggelse. For avledning av dagvatten kan det krdvas uppdimensionering av
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ledningsnétet utanfor planomradet, frimst i Bergavagen. Dessutom ingér diket
som gar igenom Lovsta, dit planomradets dagvatten planeras att avledas, 1 ett
markavvattningsforetag. Det maste darfor utredas om ytterligare flode far sléppas
till diket eller om dagvattnet fran planomradet maste fordrojas for att inte oka
dagens flode till diket efter genomf6rd exploatering.

Exploateringen innebér att nya VA-ledningar kommer att anldggas i planomradets
kommunala gator, och i vissa fall i u-omraden, for att mojliggora VA-anslutning
av den befintliga och planerade bebyggelsen. Den nya VA-anldggningen ansluts
till befintliga VA-ledningar utanfor planomréadet i Bergavéigen, Klimatvégen,
Talldalsvdgen samt vdster om den planerade parken vid Peter Pans vég.

SVOA kommer att bygga en dagvattendamm for rening och eventuellt fordréjning
av dagvatten frn planomradets kvartersmark. Dammens exakta placering och
utformning ar under utredning, men kommer att placeras utanfor planomréadet. Det
innebdr att det kommer saknas planstdd for nyttjanderitt av denna mark. Dock
dger kommunen marken diar dammen foreslas byggas och SVOA forutsitter att
denna mark kommer att vara tillgénglig for &ndamaélet. De geotekniska
forhallandena utanfor planomradet dr inte faststéllda, vilket kan péverka
forutsittningarna for dammens placering och utformning. Det tilltdnkta 14get for
dagvattendammen utanfor planomradet har visat sig ha hoga grundvattennivaer
med ej gynnsamma jordartslager. Detta kan medfora behovet av tids- och
kostnadsdrivande atgérder, sdsom tétspont och tillstdndsprévning for
vattenverksamhet for genomforandet. Alternativa ldgen &r under utredning, men
de kan ha snarlika forutsattningar och dérigenom risker. Det kan dven bli aktuellt
med ytterligare fordrojningsatgérder for dagvatten om det visar sig otillatet att 6ka
dagens floden till diket som gar genom Lovsta pa grund av
markavvattningsforetaget.

Dé det har uppmaitts hoga grundvattennivéer pa flera métpunkter inom och utanfor
planomridet kan det krdvas anmilan/tillstdnd for vattenverksamhet i samband
med entreprenaden. Kommunen bor utreda om det finns ett sddant behov. Dartill
bor vidare utredningar ske for att faststélla risk for att eventuella
miljoféroreningar kan spridas via grundvattenstromningar i de nya
ledningsschakten.

SVOA informerar om forfarande for forbindelse, anslutning och avgifter vid
anslutning.

SVOA lamnar ett antal synpunkter pa justeringar i dagvattenutredningen utifran
Huddinges dagvattenchecklista.

Angaende plankartan skriver SVOA att omradets planerade tradplaceringar maste
samordnas med den planerade VA-utbyggnaden for att undvika trad pad VA-
ledningarna dé detta kan skada savél traden som ledningarna.

SVOA lamnar ett antal synpunkter pa justeringar i planbeskrivningen.

Kommentar:

Flera av synpunkterna som SVOA ldmnar i remissvaret berdr frigor som behdver
16sas 1 ett genomforandeskede och hanteras i forsatt dialog med SVOA.
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Det finns kommunal mark i omradet som kommer att kunna sikerstélla de
reningsatgirder som dr nddvéndiga och kommen sékerstéller att marken &r
tillgidnglig for dagvattendamm. Forvaltningen bedriver tillsammans med SVOA
fortsatta utredningar for att identifiera den mest lampliga dagvattenhanteringen, 1
syfte att inte 6ka nuvarande floden till diket i Lovsta efter genomford
exploatering.

Plankartan har setts over generellt gidllande avgriansning och behov av u-omraden
(markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar). U-omraden tas bort dér
behovet for ledningar helt kan 16sas inom gatumarken.

Forvaltningen har tagit del av SVOA:s synpunkter och bedomer att
dagvattenutredningen uppfyller kraven for att utgora ett acceptabelt underlag for
att bedoma planens ldmplighet avseende dagvattenfragor och skyfallshantering.

Forvaltningen noterar SVOA:s 6nskemal att justera planbeskrivningen avseende
floden och pdverkan pa markavvattningsforetag. Dagvattenutredningen visar att
inga floden ut fran planomréadet 6kar med foreslagen 16sning och dirmed ingen
paverkan pd markavvattningsforetaget.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden har synpunkter pd hur ortsnamn anvénds i
planhandlingar. ”Lovstas hagmarker” bor dndras. Dessutom ska “Lokalgata™
skrivas med gemen da det inte ar ett beslutat gatunamn.

Plankartan

Enligt bestimmelsen es dr det tillatet att uppfora komplementbyggnad om 80
kvadratmeter. Utifrdn hur bestimmelserna ei—es dr formulerade dr det troligt att
bestammelsen es dr felformulerad. Bestimmelserna ei—es reglerar byggritten for
komplementbyggnader pa bostadsenhetsnivd. Om bestdmmelsen es ska tolkas pa
samma sitt som Ovriga bestimmelser, per bostadsenhet, skulle detta innebira att
byggritten blir 80 kvadratmeter per enhet. Det skulle ge en total byggnadsarea pa
400 kvadratmeter for komplementbyggnader inom egenskapsomradet, vilket kan
jamforas med byggnadsarean for huvudbyggnaderna som uppgér till 425
kvadratmeter inom egenskapsomradet. Det 4r mdjligt att bestimmelsen es dr tankt
att reglera byggnadsarean per egenskapsomrade i stéllet for per enhet, men det
framgér inte. Bestimmelsen behdver darmed fortydligas. Det vore lampligt att
samtliga skrivningar om komplementbyggnader i bestimmelserna ei—es
fortydligas 1 frdga om hur berdkningen av area ska goras, per enhet eller per
egenskapsomrade.

Planbeskrivningen

Texten om “varumottagning och avfallshantering” bor justeras utifran
planomridet och dess forutsittningar. Beskrivningen &r mer riktad till
flerbostadshus och liknande én till sméhus.

Avsnitt om “’parkering LSS” saknar beskrivning av hur LSS-boendets
(LSS=Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade) parkeringar ska
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hanteras. Ett gruppboende av det slag som ndmns i beskrivningen ska likstillas
med flerbostadshus. Utan beskrivning av parkeringsbehovet och hanteringen av
detta kommer parkeringskraven folja dem som stills pa vanliga flerbostadshus,
det vill sdga relativt hoga krav pa parkeringar for de boende men inga parkeringar
for personalen. Det behover ddrmed fortydligas i planbeskrivningen vad som
giller kring gruppboendets parkeringar. Om behovet ska utredas i ett senare skede
behover dven det framga.

I texterna om prickad mark och korsmark under ’motiv till detaljplanens
regleringar” star det att det gér att anviinda marken for bygglovsbefriade
komplementbyggnader. Detta dr onddigt att nimna eftersom det ar reglerat i lag.
Om det dr av vikt att ha kvar texten bor den kompletteras med en rad andra saker
som ocksé far uppforas pd marken och att det &r ménga fler saker &n just
komplementbyggnader som medges. Ska saker som dr tillatna skrivas ut behover
listan vara uttdmmande, alternativt behdver det framga att det som ndmns ar
exempel pa atgarder som medges.

Enligt planbeskrivningen ska flera saker tillatas pd korsmarken, men s& som
bestammelsen dr formulerad far marken endast forses med komplementbyggnad.
Ordet “endast” begransar vad som far medges. Om avsikten ar att fler saker ska
medges behover formuleringen av bestimmelsen dndras i plankartan.

Kommentar:

Planbeskrivningen ses dver och justeras sa att korrekta namn anges.

Planbestdmmelsen e6 ses Over och justeras sé att det blir tydligt vilken
byggnadsarea som medges.

Planbeskrivningen ses dver géllande varumottagning och avfallshantering sé att
texten beskriver bade gemensamma anldggningar och enskilda.

Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa beskrivning av parkeringsbehov
for bil och cykel kopplat till verksamhet for LSS-boende.

Texten om bygglovsbefriade komplementbyggnader tas bort fran
planbeskrivningen.

Planbestdmmelsen for korsmark justeras sa att det tydliggdrs att den medger andra
atgérder &n endast komplementbyggnader.

Férskolenamnden

Utredningsunderlaget 4r omfattande och det ér positivt att forskolor planeras in i
detaljplaner for att mota bostadsproduktionen. Forvaltningen ser dven positivt pa
att en separat barnkonsekvensanalys tagits fram och att detaljplanen beaktar
viktiga aspekter ur barnperspektivet sdsom sédkerhet, hilsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillgang till sdkra vigar, parker och stimulerande lekyta.
Forvaltningen vill podngtera vikten av att dagvattenhanteringen sker sékert och
utan stdende vatten som kan utgora en risk for barn.
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Forskolegarden kommer vara bade varierande och utmanande med naturliga
inslag, det &r viktigt att barn 1 alla forskoledldrar erbjuds stimulerande lek som
passar dem.

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor och forbereder for
byggnation av den nya forskolan. Vid kommande behov av tillskott av
forskoleplatser 1 omradet dr det av storsta vikt att detaljplanen redan ar antagen for
att minska tiden frn beslut om nybyggnation fattas tills att forskolan ar klar. Den
nya forskolan kommer att ticka forskoleplatsbehovet som de tillkommande
bostidderna vintas medfora och dven tillfora Glomstaomradet ett tillskott pa
platser da tillfdlliga bygglov for forskolepaviljonger har 16pt ut och kommer att
16pa ut under de ndrmaste dren. Borttagande av paviljonger innebér en
platsminskning. Dessutom kan forskolan pa négra ars sikt ta emot det nérliggande
kommande bostadsomradet Lovisebergs forsta barnkullar innan det omradets
forsta forskola kommer pa plats.

Forvaltningen ser det som positivt att det i planbeskrivningen anges att garden
kommer vara bdde varierande och utmanande med naturliga inslag. Det &r viktigt
att barn i alla forskoledldrar erbjuds stimulerande lek som passar dem.

Det ir positivt att forskolan planeras precis norr om Glomstaskolan dé det kan
underlétta for vardnadshavare vid ldmning och himtning samt att det ger omradet
en storre samlad moétesplats som erbjuder lek, idrott och rekreation. Det kan dven
upplevas som en trygghet for barnen att kdnna igen sin narmiljé d& de gar fran att
vara forskolebarn till att bli skolbarn.

Hallbarhetsperspektivet &r beaktat genom bevarande av tridd och vegetation i den
man det gar, detta bidrar till béattre luft och effektivare dagvattenhantering.
Satsningar pa gang- och cykelvigar bidrar ocksa till hallbarhetsperspektivet.

Kommentar:

Forskolendmndens yttrande och medskick noteras.

Grundskolendamnden

Utredningsunderlaget dr omfattande. Forvaltningen ser positivt pa att en separat
barnkonsekvensanalys tagits fram och att detaljplanen beaktar viktiga aspekter ur
barnperspektivet sdsom sikerhet, hilsa, ljus, ljud, dagvattenhantering och tillgang
till sékra végar, parker och stimulerande lekyta. Forvaltningen vill podngtera
vikten av att dagvattenhanteringen sker sidkert och utan stdende vatten som kan
utgora en risk for barn. Det &r positivt att forskolan planeras precis norr om
Glomstaskolan dd det kan underlétta for vardnadshavare vid ldmning och
hiamtning samt att det ger omradet en storre samlad motesplats som erbjuder lek,
idrott och rekreation. Det kan dven upplevas som en trygghet for barnen att kdnna
igen sin ndrmiljo da de gér fran att vara forskolebarn till att bli skolbarn.

Hallbarhetsperspektivet dr beaktat genom bevarande av tridd och vegetation i den
man det gar, detta bidrar till béttre luft och effektivare dagvattenhantering.
Satsningar pa gdng- och cykelvégar bidrar ocksa till hillbarhetsperspektivet.
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Kommentar:
Grundskolendmndens yttrande och medskick noteras.

Vard- och omsorgsnamnden

Utredningsunderlaget 4r omfattande. Forvaltningen ser positivt pa att en separat
barnkonsekvensanalys tagits fram och att detaljplanen beaktar viktiga aspekter ur
barnperspektivet sasom sidkerhet, hilsa, ljus, ljud, dagvattenhantering och tillgang
till sdkra végar, parker och stimulerande lekyta. Forvaltningen vill poéngtera
vikten av att dagvattenhanteringen sker sékert och utan staende vatten som kan
utgora en risk for barn. Det &r positivt att forskolan planeras precis norr om
Glomstaskolan dé det kan underlitta for vardnadshavare vid lamning och
himtning samt att det ger omradet en storre samlad motesplats som erbjuder lek,
idrott och rekreation. Det kan dven upplevas som en trygghet for barnen att kénna
igen sin ndrmiljo da de gar fran att vara forskolebarn till att bli skolbarn.

Hallbarhetsperspektivet dr beaktat genom bevarande av trdd och vegetation i den
man det gar, detta bidrar till battre luft och effektivare dagvattenhantering.
Satsningar pa gang- och cykelvigar bidrar ocksa till hallbarhetsperspektivet.

Kommentar:
Barn- och utbildningsnimndens yttrande och medskick noteras.

Villadgarna i Huddinge

Foreningen &r forsiktigt positiva till utvecklingen av omradet men vill samtidigt
betona vikten av nuvarande boendes behov av gronomraden rekreation och en
trivsam ndrmiljé samt att nuvarande boendes behov inte far tillrackligt genomslag.

Villadgarna onskar att principerna i detaljplanens gestaltningsprogram foljs sdsom
att platsen ska utvecklas med inspiration frin tradgardsstaden.

En tydligare redovisning av foljande 6nskas:

1. Trafik och framkomlighet med tillhdrande trafikanalys och simuleringar.
a. Hur omkringliggande gator ska utformas for att klara den 6kade
trafikmingden. Kommer nuvarande boende pé omkringliggande
gator bli debiterade gatukostnader?
Hur sikerstills trafiksidkerhet for gdende och cyklister.
Atgérder for att minimera genomfartstrafik i bostadskvarter.
Parkeringsplatser for besdkande
Hur hanteras kuperad terrdang vintertid?
Hur kommer byggtrafik att paverka omkringliggande véigar?
Hur kommer hdmtning och ldmning fran forskolan att fungera da
Bergavéagen ar svag?
2. Gang- och cykelvigar
a. Sammanhingande GC-végar som knyter samman omradet med
skolor, kollektivtrafik, rekreationsytor och omkringliggande
stadsdelar.
b. Redovisning av hur GC-nitet integreras med framtida Sparvég
Syd.

@mo a0 o
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c. Trygghetsskapande atgédrder sdsom belysning och vinterunderhall.
d. Det finns ridvdgar inom byggomradet. Planeras det nagra nya?
3. Kollektivtrafik
a. Onskas forbittrade bussforbindelser i viintan pa Sparvig Syd.
b. Oversyn av hallplatsligen och turtithet.
c. Trygga och snordjda gangvégar till hallplatser
4. VA-utbyggnad och kostnadsfordelning
a. Séikerstilla réttvis fordelning mellan privatperson och exploatorer
b. Utreda mojligheter till delbetalning eller sdrskilda avgiftslosningar
c. Anser att gatukostnader dr ojimnt fordelade och att exempelvis
forskolan borde ha en hogre andel
5. Dagvatten, skyfall och dagvattendamm
a. Onskar tydlig redovisning av dammens kapacitet vid skyfall
b. Hur omradet skyddas vid 6versvdmningar.
c. Hur recipienter och vattendrag skyddas mot 6kad belastning.
6. Naturvérden rekreation och bevarande av gronomraden
a. Viktiga gronomraden far inte byggas bort.
b. Kompensationsatgirder utreds om naturmark tas i ansprak
c. Nya parker och rekreationsstrdk motsvarar de viarden som riskerar
att gd forlorade.
Spridningskorridorer for djur och véxter sdkerstills.
e. Kommunen bor tydligare visa vilka naturytor som bevaras och
vilka som paverkas, detta framgér inte tillrackligt tydligt i
planhandlingarna.
7. Forskola och LSS-boende
a. Behovet av trafiksdker in- och utfart for férskolan.
b. Ordning pé parkerings- och angoringsytor.
c. Parkeringsplatser for personal och andra service bilar
d. Trygg och tillgénglig utemiljé bade for barn och boende 1 LSS.
8. Byggskedets paverkan, tidplan och hur trygghet for boende sékras under
byggskedet.
9. Oversiktsplan 2030 och tydligare redovisning av avvikelser, redovisning
av hur bevarandemal hanteras och hur planen harmoniserar med Sparvig
Syd.

Villadgarna undrar om kommunen ansokt om sérskild provning enligt
kulturmiljolagen med hénsyn tagen till eventuella fornminnen.

Dessutom har foreningen yttrat sig angdende gatukostandsutredningen. Dessa
synpunkter hanteras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredningen vilket ar
ett separat drende.

Det uppmanas slutligen att kommunen borde att viga dessa aspekter lika tungt
som bostadsbyggandet i det fortsatta planarbetet.
Kommentar:

En trafikutredning (Norconsult, 2024) med bedomning av framtida trafik finns
som bilaga till planhandlingarna. Omkringliggande gator planeras inte att byggas
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om och fastigheter utanfoér planomradet kommer inte att debiteras gatukostnader.
Nedan f6ljer bemdtande enligt numrering ovan.

1.

g.

I planbeskrivningen redogdrs bedomningen att omkringliggande
befintliga gator klarar den tillkommande trafiken utan att paverka
trafiksédkerheten da okad trafik ar relativt liten. Boende pa
omkringliggande gator kommer inte att debiteras for
gatukostnader.

Hur trafiksékerheten ska hanteras redogors 1 planbeskrivningen och
planeras bli mycket god. Bland med hjélp av separerade gdngbanor
och cykelbanor pa de flesta av gatorna.

Genomfartstrafik inom detaljplanecomrédet och omkringliggande
kvarter begrdnsas genom att nigra planerade gatustriackor blir
enkelriktade. Dessutom &r den sddra och den norra delen av
detaljplaneomridet endast sammanlénkade for gdende och
cyklister. Behovet av att dka igenom omradet bedoms inte bli
attraktivt och Talldalsvigen bedoms fortsatt vara den vig som &r
attraktiv for genomfartstrafik.

Parkeringsplatser for besdkare ska vara tillgodosett inom tomten
och inte belasta det kommunala vagnitet.

Vinterunderhdll kommer att folja dagens driftrutiner och
prioriteringsordning. Om &terkommande behov uppstar kan
kommunen stélla ut ”sandlador” som kan anvéndas av trafikanter
nér underlaget &r sarskilt svarhanterligt.

Frigan hanteras under genomférandeskedet och inte i
detaljplaneprocessen.

Himtning och ldmning till forskolan planeras att ske inom
forskolans mark.

2. Géng och cykel

a.

I framtagande av detaljplanen har gdng- och cykel prioriterats hogt
for att det ska vara tryggt och sdkert att rora sig som fotgéingare
och cyklist mellan boende och malpunkter sa som forskola, skola
och kollektivtrafik.

Planerat gang- och cykelnit har vil anpassad anslutning till
omkringliggande trafikndt for vidare fard till framtida Spérvég syd.
Trafiknétet ar illustrerat 1 planbeskrivningen.

Belysning och vinterunderhall dr en viktig och prioriterad fraga for
kommunen men hanteras inte inom framtagande av detaljplanen
mer dn att dessa typer av funktioner har sikerstillts i planarbetet da
planerad utformning ar baserat pd kommunens tekniska handbok.
Det finns en ridvdg inom planomrédet pd privat mark. Kommunen
har i1 dagslédget inga planer pé att bygga en ny ridviag pa kommunal
mark.

3. Kollektivtrafik

a.

Busstrafik hanteras av Region Stockholm (SL). Kommunen arbetar
aktivt for att mota behovet av 6kad kollektivtrafik.
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b.

Hallplatsldgen och turtéthet styrs av efterfragan och paverkas inte
tillrackligt av planerad exploatering. Behovet av turtithet regleras
av Region Stockholm.

Géngvégar kan snordjas om breddmatt enligt kommunens tekniska
handbok uppritthélls. I framtagandet av detaljplanen har detta
sakerstéllts.

4. VA-utbyggnad och kostnadsfordelning

a.

b.

C.

V A-utbyggnad planeras utforas inom samma entreprenad som
utbyggnad av allmin plats. Kostnadsfordelningen mellan
Stockholm Vatten och Avfall AB och Huddinge kommun fordelas
enligt huvudmarkavtal och genomforandeavtal.

Besvaras 1 granskningsutlatande for gatukostnader.

Besvaras i granskningsutlatande for gatukostnader.

5. Dagvatten, skyfall och dagvattendamm

a.

En dagvatten- och skyfallsutredning finns framtagen for
planomridet. Utredningen svarar pa hur skyfall kommer hanteras
inom omradet samt en redovisning av fororeningsdmnen fore och
efter utbyggt omride. Handlingen finns tillgdnglig pa projektets
hemsida.

6. Naturvérden rekreation och bevarande av gronomraden

Bemdtande punkt a-e samlat. Kommunen har tagit fram ett
dokument for ekologisk kompensation tillsammans med
byggaktorer i planen. I plankartan reserveras mark for natur och
park som dr allmén plats dir natur och gronska ska finnas och 1
delar bevaras som det &r idag. I 6vrigt finns planbestimmelser pa
kvartersmark pa flera omraden, exempelvis sparas naturvirden
genom foljande bestammelser:

Trad med en stamdiameter storre dn 20 cm pa en hojd av 1,5 meter
ovanfor mark far endast fillas eller vallas skada pa om det &r sjukt
eller utgdr en sdkerhetsrisk (n3)

Markens hojd inte far dndras (n4)

Placering och utformning av byggnader ska ske med hénsyn till
befintlig terrdng och vegetation (n5)

Befintligt berg i dagen ska bevaras. Endast 10 % av marken fér
hardgoras (n6)

Forvaltningens bedomning dr att planhandlingarna beskriver vil
hur befintlig natur avses bevaras samt hur tillkommande gronska
och naturinslag planeras.

7. Forskola och LSS-boende

a.
b.

Trafiksdker in- och utfart dr sékerstillt inom ramen for planarbetet.
Ordning pé parkerings- och angdringsytor kommer g att 16sa inom
fastighet och for forskolan inom angoringsficka.

Parkering for LSS och forskola sker pa fastigheten.

Trygg och tillgénglig utemiljo for bdde barn och boende pd LSS ér
en hogt prioriterad frdga som &r utredd 1 planarbetet och sikerstélls
1 genomforandeskedet.

8. Byggskedets paverkan
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Kommunen arbetar for att pdverkan pa omkringliggande bebyggelse och
verksamheter ska vara sd lag som mdjligt under byggskedet. Detta arbete
kommer vi att utveckla vidare under framtagning av forfragningsunderlag.
9. Oversiktsplan och avvikelser
a. Oversiktsplan 2030 giller inte sedan Oversiktsplan 2050 nu tagits
fram och ersitter den gamla oversiktsplanen vilken detaljplanen
Overensstammer med.
b. Lovstastigen ligger inom Sparvig Syds influensomrade vilket
innebér att boende i omradet kommer ha nytta av sparvigen nér
den borjar trafikera strickan. Avstandet till ndrmsta hallplats &r
dock lidngre dn normalt gangavstand och kommer dirfor inte vara
sarskilt attraktiv.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution 6nskar att kommunen éndrar forklaringen E = Tekniska
anldggningar pa plankartan till E = Transformatorstation for att pa s sétt
fortydliga och avgransa anvindningsomradet till det som det &r avsett for.

Kommentar:

Forvaltningen behaller bendmningen E = Tekniska anldggningar for att halla
en langsiktig flexibilitet for olika tekniska anldggningar. I planbeskrivningen
framgér dock dven att det i planomrédet mojliggors for uppforande av tvd nya
transformatorstationer vilket dr det huvudsakliga syftet for e-omrédena.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
SYVAB

Sodertorns Brandforsvarsforbund

Skanova AB

AB Stokab

Natur- och stadsmiljéndmnden

Beredningen for trygghet, prevention och demokrati (KS)
Huddinge pensionérsrad

Huddinge funktionshindersrad

Huddinge Hembygdsforening

Naturskyddsféreningen, Huddinge

Glomsta samfillighetsférening

Glomsta fastighetsdgarforening
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Backens Fastighetsagarforening

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Sodertorns Fjarrvairme AB

Region Stockholm

Inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsférteckning

Sakagare 1

Sakdgaren skriver att om det finns prickmark eller om deras befintliga bostadshus
blir planstridigt s& innebér det en oproportionerlig krinkning av deras dganderitt.
Deras fastighet &r idag laglig och att dndra detta skulle innebara att forsémra
fastigheten rittsliga och ekonomiska status.

Enligt sakdgaren skulle prickmark eller planstridighet innebira en betydande
skada enligt 14 kap. PBL och innebdra: minskat marknadsvirde, finansiella
begrinsningar och framtida kostnadsexponering. Sakidgaren motséger sig darfor
inférandet av byggnadsbegriansningar och vill forbehalla sig rétten att gora
ersittningsansprak ifall planen medfor ekonomisk skada eller inskdrning 1
pagéende markanviandning.

Enligt sakidgaren innebér inforande av ytterligare prickmark pa dennes fastighet
efter granskning en vésentlig dndring av planforslaget enligt 5 kap. 25§ 1 PBL.
Sakégaren forvéntar sig darfor att kommunen inte fattar beslut om antagen
detaljplan utan att de fatt tillfdlle att yttra sig Over de specifika dndringarna i en ny
granskning.

Sakidgaren skriver att inskrankning av deras byggratt méste sté i rimlig proportion
till de allménna intressen som planen avser att tillgodose. Sakédgaren skriver att
det dr ett brott mot proportionalitetsprincipen att beldgga deras fastighet med
prickmark eller gora befintlig byggnad planstridig.

Sakdgaren yrkar att deras fastighet 1 detaljplanen forblir planenlig och utan
byggnadsbegrisningar (prickmark) och att om det gors nya dndringar efter
granskningen ska genomforas en ny granskning och de vill 6verklaga eventuellt
antagande av detaljplanen med hinvisning till materiella fel
(vardeminskning/proportionalitet) och formella fel (utebliven ny granskning).

Kommentar:

I avvéigningen mellan allminna och enskilda intressen dvervéger det allménna
intresset att hantera skyfallsvatten storre dn enskilda intressen att bebygga marken
som fastighetséigaren 6nskar. En konsekvens av detaljplanen &r att bostadshus pa
befintliga fastigheter Glomsta 3:21 och 3:22 kommer att strida mot detaljplanen.
Fastighetsdgarna har ritt till pdgdende markanvandning, men behover sékerstélla
att byggnader inte dr planstridiga om lov for ny huvudbyggnad, tillbyggnad eller
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komplementbyggnad enligt den nya detaljplanen ska kunna medges.
Forvaltningen och sakédgaren har haft dialog om férutséttningarna och
konsekvenserna under planarbetet.

Skulle kommunen inte ta hiansyn till risken f6r 6versvimning genom den avsedda
planbestdmmelsen sa skulle kommunen riskera att bli skadestdndsskyldig i det fall
risken blir verklighet efter det att fastighetsdgaren fatt bygglov for skyfallsdrabbad
byggnation.

Enligt PBL kan en fastighetsdgare behova téla en skada. Om skadan bedoms vara
oskaligt stor i forhéllande till det allménintresse som ska tillgodoses kan det
innebéra att detaljplanen upphivs. I och med den nya detaljplanen tillskapas
fastighetsédgaren ocksa en nytta i form av en byggritt for smahusbebyggelse.
Dartill garanterar inte omradesbestimmelser en byggritt utifrdn PBL vilket
déremot en detaljplan gor. Séledes ges en mer sakerstilld ritt att f4 bygga enligt
detaljplanens bestimmelser med den nya detaljplanen. Forvaltningen bedomning
ar att de skador som beréttigar erséttning enligt PBL 14 kap inte uppfylls 1 detta
fall.

Att delar av bebyggelsen inom berdrd fastighet blir planstridig dr nddvéndigt for
att mojliggdra en byggritt enligt den nya detaljplanen. Fastighetsdgaren har dock
ratt till pdgdende markanvindning och den nya detaljplanen begrénsar inte
mojligheten att anvidnda fastigheten som innan. I detaljplanens tillhdrande
gatukostnadsutredning tydliggors att fastighetsédgaren inte behover betala
gatukostnader forrdn det gors en ansdkan om bygglov enligt den nya detaljplanen.

Proportionalitetsprincipen

Hinsyn ska alltid tas till enskilda intressen och det ska finnas en rimlig balans
mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for
motstdende enskilda intressen. Forvaltningen beddmning &r att det finns en rimlig
balans mellan det allménna och det enskilda intresset 1 detta fall.

Sakagare 2
Sakdgaren undrar vad som hint med bemétandet pd yttrandet fran samradet.

Sakégaren inkommer med ytterligare ett yttrande med synpunkter pa framfor allt
trafiken och anser att scenario 2 i trafikutredningen &r acceptabel dven om
sakdgaren tror att det kommer bli en storre 6kning av trafiken &dn vad utredningen
utgar frn. De alternativ i utredningen som Okar trafiken mer én scenario 2 dr inte
acceptabelt. Sakédgaren skulle 6nska att trafiken 1 korsningen Peter Pans
vig/Sigvardsvigen helst stings av och i1 andra hand enkelriktas.

Kommentar:

Sakégaren fick ta del av samradsredogorelsen och har direfter inkommit med
yttrande enligt sammanfattningen ovan.

I och med exploateringen kommer trafiken att 6ka. Okningen beddms vara relativt
liten 1 forhallande till gatornas utformning vilket innebér att trafiksékerheten och
den upplevda tryggheten forvintas bibehéllas.
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En avstingning av Peter Pans vég har utretts i trafikutredningen men en sadan
forandring ser ut att bidra till ett skort trafiksystem med endast en anslutning for
motorfordon. Dessutom riskerar en sddan forédndring bidra till en 6kning av trafik
pa Bergavégen och Blasvéigen dé fler behover kora dar vilket inte dr [dmpligt.

Sakagare 3

Sakégaren har nyligen flyttat till planens ndromrade. En anledning till att de
flyttade till detta omrade var nérheten till en lugn och naturnédra milj6 med
begriansad insyn. Sakédgaren onskar att dennes barn far véixa upp nir naturen och
uppskattar de vilda djur som nu beséker dem. Om detaljplanen genomfors sa
kommer de att berovas detta.

Sakégaren skriver att de finns mark i omradet som inte ligger bredvid existerande
bebyggelse som skulle kunna exploateras utan att stéra nuvarande boende.
Dessutom skriver sakdgaren att det dr positivt att bevara skogsomraden, nagot
som ocksd dr positivt for hilsan. Sakdgaren vill dérfor att kommunen tanker om
géllande detaljplanen.

Kommentar:

Det har funnit planer att utveckla omradet under ldng tid och utveckling bedoms
gd 1 linje med Oversiktsplan 2050 samt planprogram for Vistaberg (2004). Sjilva
detaljplanen startade 2020.

Detaljplanen foreslar att ta naturmark i ansprék till formén for bland annat
bostéder, forskola och gata. Forvaltningen arbetar med ekologiska
kompensationsatgérder for att ersétta en del av de virden som gér forlorade till
foljd av exploateringen. Dock gar vissa varden kopplade till naturmarken
forlorade till formén for exploateringen.

Sakagare 4

Sakédgaren dr kritisk till att det kommer att byggas ett helt nytt omréade intill
Lovsta gird och Lovsta gards ridskola. Om detta gors s& kommer den lantliga
karaktéren att forsvinna. Omrédet ar ett gammalt kulturlandskap och det sista som
aterstar i omradet dr Lovsta gard och dess betesmarker.

Sakégaren saknar en konsekvensanalys av hur Lovsta gard och ridskolan kommer
att paverkas av planens genomforande.

Dessutom finns det enligt sakdgaren rodlistade fagelarter sdsom svartvit
flugsnappare, stare och gronfink.

I gestaltningsprogrammet star det att det ska finnas zoner for att bevara
landskapsbilden av det 6ppna haglandskapet ndgot som sakidgaren inte anser att
planforslaget lever upp till da det 1. Kommer att byggas hus precis intill hagen pé
ett stille och 2. Att zonerna dr minimalt utformade da de pa sina stéllen dr endast
7 meter brett. Sakédgaren Onskar att inga byggnader ska finnas utan brynzoner till
Lovsta girds betesmarker och att nuvarande zoner ska vara minst dubbelt sd
breda.
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Under samrédet yttrade sig sakdgaren om att det kommer bli svart for dem att
flytta far till och fréan betesmarker och att de blivit lovade en fagata av kommunen
men att inget hént. Sakégaren dr djupt oroad Over att de och djuren kommer att
utséttas for fara med tanke pa all tung trafik som kommer att ga pa Bergaviagen
under byggskedet. Det behover finnas en plan for hur de ska 16sas.

Kommentar:

Det har funnit planer att utveckla omradet under lang tid och utveckling bedoms
gé 1 linje med Gversiktsplan 2050 samt planprogram for Vistaberg (2004). Sjdlva
detaljplanen startade 2020.

Alla vilda faglar 1 Sverige ar fridlysta genom artskyddsforordningen (2007:845),
vilket innebar forbud mot att avsiktligt doda, fanga, stora eller forstora deras dgg
och bon. Skyddet omfattar dven deras fortplantningsomréden och viloplatser, och
syftar till att bibehilla en tillfredsstillande populationsniva enligt EU:s
fageldirektiv. Bedomningen &r att samtliga fagelarter inom omradet kommer att
kunna hitta nya boplatser, fodosdksomraden och fortplantningsomréaden i
nirliggande naturmiljder. Det innebér att forutséttningar for kontinuerlig
ekologisk funktion for dessa arter ar sikerstélld. Foreslagen exploatering beddms
inte paverka arterna pd sddant sitt att det dventyrar mojligheten att bibehalla en
tillfredsstéllande populationsnivd. Kommunen kommer att reglera tiden pé aret da
markarbeten far ske for att inte stora eller forstora dgg och bon under
hickningsperioden. Sammantaget bedoms detta innebéra att artskyddet inte
utloses vid genomforande av planforslaget.

Brynzonerna har anpassats sa att det bade gér att fa till foreslagen bebyggelse
samtidigt som landskapsbilden delvis bevaras fran hagen och omkringliggande
omréden. I det fall dir det saknas brynzon sé finns en bestimmelse om utformning
som séger att bebyggelsen ska ha jordnidra morka kuldrer, for att de béttre ska
kunna smélta in i1 véxtligheten.

Infor planering av och under genomforandet kommer kommunen tillsammans
med entreprendrerna fora dialog med néirliggande verksamheter for att 1
mojligaste man reducera negativ inverkan.

Den avdelning pa kommunen som ansvarar nuvarande arrende har pagaende
dialog med arrendatorn om behov pa kort och lang sikt. Kommunen behover ha en
fortsatt samverkan bade internt och med arrendatorn for att folja upp potentiella
intressekonflikter och &dndringar av arrendeomrédet.

Sakagare 5
Sakdgaren motsitter sig planerna.

Kommentar:
Yttrandet noteras.


https://www.google.com/search?q=artskyddsf%C3%B6rordningen+%282007%3A845%29&sca_esv=97954111f5c3aa31&ei=jSvFaYSwOomxwPAPhqqvmAE&ved=2ahUKEwi54Paszb2TAxXrPhAIHcY4CS8QgK4QegQIARAB&uact=5&oq=artskyddsf%C3%B6rordning+f%C3%A5gel&gs_lp=_aaAbIHBDI0LjG4B9ELwgcGMC40LjIyyAdvgAgB&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfC62MswnQBqH2Z8Yr4q2rpfFwVy5D4-zGLcTCi7NcmL-voVCSryTYECCA3e6c1lypHn1fmttqLFo7qB2-wRA6
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Sakagare 6

Sakégaren dr emot planforslaget i dess nuvarande form och skriver att forslaget ar
for omfattande och inte tar hdnsyn till hur omradet ser ut och fungerar idag.
Vidare skriver sakdgaren att den stora 6kningen av bostéder riskerar att fordndra
omradets karaktir. Sakdgaren ar sarskilt orolig Over:

Okad trafik pa omkringliggande gator

Forsamrad trafiksdkerhet, sérskilt for barn och oskyddade trafikanter
Forlust av natur- och gronomraden

Otillracklig redovisning av hur dagvatten och miljopdverkan ska hanteras

Sakidgaren skriver att enligt PBL sa ska ny bebyggelse anpassas till platsen
forutsittningar och bidra till en hillbar milj6 vilket sakdgaren inte anser r
uppfyllt i planforslaget och att planen déarfor bor goras om till en mer forsiktig
utveckling av omradet.

Kommentar:

Omradets karaktdr kommer att fordndras om detaljplanen antas. Det har funnits
planer att utveckla omradet under 1dng tid och utveckling bedoms ga i linje med
oversiktsplan 2050 samt planprogram for Vistaberg (2004). Sjélva detaljplanen
startade 2020.

Forvaltningen har efter samradet tagit fram en trafikutredning for att utreda
planforslagets paverkan pé trafiksystemet samt for att beskriva vilka konsekvenser
den planerade exploateringen kan ge pa trafiknitet. I trafikutredningen beréknas
trafikalstringen av framtida trafik och konsekvenser beskrivs for gdng-, cykel-,
kollektiv- och biltrafik. Utredningen visar att med samradsforslagets planerade
gatustruktur forvéntas en 6kning med cirka 50 bilar i snitt per dygn pa
Sigvardsvagen och Lillerudsvégen. Det tillkommande trafiknétet har utvecklats
med tanke pd att inte tillskapa mer trafik &n nodvéndigt pa Bergavigen. Det
innebér bland annat att biltrafiken inte tillats kora mellan Lovstastigen och
planerad lokalagata (Lokalgata 2) utan denna koppling r endast ér for fotgéingare
och cyklister. Den tillkommande trafiken pa Bergaviagen fran planomrédet ar
framst fran forskolan och bebyggelse lings Lokalgata 2 vilket medfor en mindre
Okning jamfort med dagens floden.

Detaljplanen foreslar att ta naturmark 1 ansprék till formén for bland annat
bostdder, forskola och gata. Forvaltningen arbetar med ekologiska
kompensationsatgérder for att ersétta en del av de virden som gér forlorade till
foljd av exploateringen. Dock gar vissa virden kopplade till naturmarken
forlorade till formén for exploatering.

Detaljplaneforslaget har anpassats till platsen pa flera olika sitt bland annat 1 fraga
om befintlig topografi och lagpunkter, hantering av skyfall samt brynzoner mot
hagmarker.

Forvaltningen bedomer att dagvattenutredningen uppfyller kraven for att utgora
ett acceptabelt underlag for att bedoma planens ldmplighet avseende
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dagvattenfragor och skyfallshantering. Konsekvenser av miljopaverkan ar utrett i
planarbetet genom bland annat naturvardesinventering och figelinventering samt
en plan for ekologisk kompensation.

Overlag #r beddmningen att detaljplanen #r vil avvigd och utformad for att
uppfylla plan- och bygglagens bestimmelser.

Sakagare 7

Sakégaren skriver att de hoppas att dagvattenbrunnarna kan ta emot det vatten
som krdvs. Annars Onskar sakédgaren att detta atgdrdas utan kostnad. Ny
bebyggelse anpassas till platsen forutsittningar och bidra till en héllbar miljo
vilket sakdgaren inte anser ar uppfyllt i planforslaget och att planen darfor bor
goras om till en mer forsiktig utveckling av omradet. Sakégaren skriver att husen
som kommer att byggas 1 anslutning till Klimatvigen kommer att byggas hogre én
de befintliga husen och att det finns risk for att de befintliga husen blir skuggade.

Sakdgaren skriver att kommunen har byggt hoga hus och dessutom planerar att ta
eller har tagit mycket natur i ansprak i flera exploateringsprojekt sdsom
Fullerstatorget, Sjodalsbacken och Vistabergs allé. Detta trots att natur dr en
viktig forutsittning for bade fysisk och psykisk hélsa.

Sakidgaren skriver ocksd att bostdder 1 Stordngen far hdga hyror och att det ér
problem med kemikalier dér.

Sakdgaren foresldr att kommunen tittar pa bade Domarvégen och Vistabergs allé
for att se skillnader i vistelsemiljo och trivsamhet dir sakdgaren anser att
Domarvigen inbjuder till att ga ut.

Kommentar:

Stockholm Vatten och Avfall AB ér ansvarig for att hantera dagvattnet frén
kvartersmark. Forslaget ér att sakdgarens dagvattenledning ska kopplas pa det
allménna dagvattennitet. Dagvattnet leds vidare till den planerade
dagvattendammen for att sedan renas och fordrdjas. Huddinge kommun &r
ansvariga for skyfallsvatten, alltsd kraftiga regn som teoretiskt sett intriffar en
gang per 30 ar. Nar dessa skyfall intrdffas s& kommer dagvattenbrunnarna inte att
ricka till utan dé ar gatorna utformade och hojdsatta for att transportera vattnet
vidare till lagpunkter utan att skada bebyggelse. Kommunen och Stockholm
Vatten och Avfall AB har alltsa ett gemensamt ansvar att sékerstélla att vatten inte
skadar bebyggelse. Detaljplanen dr anpassad och utformad for att sdkerstélla att
det inte sker forsdmringar gentemot befintlig bebyggelse med anledning av
planerad markanvéndning.

Gillande hojden pa bostadsbyggnaderna ldngs den nya lokalgatan sé féar
byggnaden ha en hogsta nockhdjd om +49 meter (utifran kommunens nollplan) pa
fastigheten ndrmast korsningen. Det innebér att husen pa denna fastighet kommer
att ha en hogsta hojd om cirka 9 meter 1 forhédllande till gatan, d gatan kommer
att ligga pd en hojd pa ungefar +40.
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Delar av yttrandet som inte berdr aktuellt plandrende dr noterade. I de fall dér det
ar mgjligt hanvisas yttranden att ldmna synpunkter i planprocesser rorande de
andra detaljplanerna for att ha mojlighet att paverka.

Sakagare 8
Overklagan utfall synpunkter pd samrddet

Sakégaren kdnner sig felaktigt behandlad da dess fastighet inte dr inkluderad i
detaljplanen. Sakdgarens dnskemal dr att kommunen ska mojliggdra en
anslutningsvég till deras tomt frén planomradet. Kommunen och sakégaren har
haft méte under planarbetet ddr kommunen redogjorde for att en anslutningsvig
inte kan mojliggoras i1 detaljplanen. Sakdgaren vill bli kompenserad med en
16sning och redogor for alternativ om 16sningar for anslutning via grannes tomt.
Sakégarens fastighet dr idag forsedd med prickmark i befintlig plan som 6nskas
tas bort. Sakédgaren framfor att kommunen inom ramen f6r genomforande av
géllande detaljplan for fastigheterna tvangsinldst delar av sakdgarens mark for
utbyggnad av gata.

Synpunkter pd samrddet (Samma yttrande som vid samrdd)

Sakdgaren skriver att de varit intresserade av att ersétta befintligt fritidshus med
permanentboende. Sakdgaren har i flera omgangar varit i kontakt med kommunen
for att diskutera hur en anslutning till tomten skulle kunna 19sas. Sakdgaren ar
positiv till detaljplanens utformning men 6nskar att dennes tomt ska
detaljplanelidggas for att 16sa anslutning samt medge annan byggritt. Idag ar
anslutning véster ifran inte mojlig pa grund av topografin. Sakdgaren skriver att
sophdmtning och vindplats dr viktiga aspekter frdn kommunens sida och skriver
att dess grannar har sophdmtning fran Lillerudsvdgen vilket fungerar bra idag och
borde kunna gora det dven for sakégarens tomt om den inkluderas i planomradet.
Sakégaren skriver att bildandet av en samfillighet har diskuterats tillsammans
med en granne. Sakdgaren skriver vidare att denne dr mycket orolig for att denna
detaljplan inte ska inkludera dess tomt och att ddrmed ingen 16sning for anslutning
skapas. Sakégaren skriver att det varit problem med inbrott och att folk bosatt sig i
fritidshuset. Sakdgaren bjuder in kommunen om att diskutera for att hitta en
16sning.

Synpunkter pa Glomsta 2:59 m.fl. mars 2026

Sakidgaren anser att kommunen for andra gdngen negligerat mojlighet till
anslutning till dess tomt och att anledningen 4r att kommunen missat att gora en
anslutning till fastigheten.

Nar gillande detaljplan for sakdgarens mark togs fram (detaljplan f6r omrade
kring Margaretavagen, aktbeteckning 0126K-13253) s fordes en diskussion med
handldggare pa kommunen som var tydlig med att sakégarens och dess grannes
tomt skulle f& en anslutning i kommande detaljplan. Sakdgaren uppfattar det som
att andra parter, speciellt de kommersiella, har det tagits hinsyn till.

Sakédgaren vill bygga tva hus pa sin fastighet men nu dr 50% av tomten prickad.
Ifall anslutning inte gors inom ramen for denna detaljplan kommer sakidgaren inte
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att fa en anslutning till sin tomt. Sakdgaren anser att det inte dr rimligt att de
undantas fran detaljplanen.

Kommentar:

Aktuell fastighet ingér inte planforslaget och forvaltningen kan tyvérr inte
tillmotesga onskemal om att hitta en anslutningsvég till tomten inom ramen for
detta detaljplanarbete. Bland annat d& det far en inverkan pa planforslagets
bebyggelseforslag och tidplanen for genomforandet av planforslaget. Ett sddant
omtag skulle krdva nya utredningar, plankostnadsavtal, férhandling med
markégare etcetera. Fastigheten har en befintlig byggrétt i gdllande plan, det finns
alltsa mdjlighet att uppfora ny bebyggelse 1 enlighet med géllande detaljplan.
Generellt sett omdjliggdr inte heller kvartersmark med prickad mark att det kan
tillskapas en gemensam tillfartsvég till olika fastigheter forutsatt att det finns
overenskommelser mellan berdrda fastighetsdgare.

Projektgruppen har efter samrad haft mote med berérda fastighetsdgare och
forklarat sina avvigningar kring fragestillningen. I dialogen har det tydliggjorts
for fastighetsdgarna att beddmningen &r att de inte kan vara en del av denna
detaljplan. Fastigheterna har byggritter i gdllande detaljplan och anslutning mot
befintlig allmén plats. De dr vidlkomna att skicka in en forfragan om ny detaljplan
eller &ndring av detaljplan 1 ett separat drende.

Sakagare 9

Sakédgaren ér orolig for hur projektet kan paverka ndrmiljon 1 omrédet. Sakédgaren
har barn och virdesitter ett lugnt, tryggt och familjevénligt bostadsomrade och
anser att ett LSS-boende kan fordndra omradets karaktir och skapa en miljé som
inte kénns lika trygg. Sakdgaren har forstielse for att kommunen behover planera
for dessa typer av boende men anser att placeringen dr oldamplig och att
konserverna inte ar tillrickligt utredda. Sakdgaren undrar 6ver foljande fragor:

o Trafiksdkerhet: Manga barn ror sig till fots i omradet och ett LSS-boende
innebar okad trafik fran personal, fardtjanst, transporter etc. Vilket kan
paverka trafiksédkerheten negativt.

e Ndrhet till forskola och skola: Sakidgaren kénner en oro for hur boendet
kan paverka tryggheten for barn pa vig till och fran skola och forskola.

o  Okad trafik och parkering: Personal och transporter till boendet riskerar
att belasta redan begrinsade parkeringsytor och gator negativt.

e  Omrddets karaktdr: Omradet dr idag ett lugnt villaomrade men en
verksamhet med dygnet runt-bemanning kan dndra omradets karaktér fran
rent bostadsomrade.

e Paverkan pa fastighetsvdrde: Det finns en oro fOr att etableringen av en
verksamhet nira bostidder kan paverka fastighetsviardet negativt.

o Planeringsprinciper och lokalisering: Sakédgaren anser att kommunen bor
utreda alternativa platser dir ett LSS-boende enkelt kan integreras i
befintlig struktur. Till exempel dér det finns service och kollektivtrafik.

Sakédgaren Onskar att kommunen gor en konsekvensanalys av placeringen och ser
Over alternativa lokaliseringar innan projektet gar vidare.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras. Nedan foljer bemdotande pé respektive &mnesomrade.

Trafiksdkerhet samt ndrhet till forskola och skola: 1 och med planforslaget har
forvaltningen skapat forutsattningar for att barn, dldre och personer med sérskilda
behov ska kunna rora i planomradet pa ett trafiksdkert sétt. Det &r separata
gangbanor pa 1 princip alla gator och pa vissa gator planeras de dven att separeras
med trddrad. Inom ramen for genomforandet av planen sa ska korsningen
Bergavigen/lokalgata 2 hastighetssidkras och detsamma géller vid tillkommande
overgangsstillen over Bergavégen. Det planeras dven for ny koppling till
Glomstaskolans nordvistra sida. Den kommer att kunna utnyttjas av boende inom
ett storre ndromrade och dédrmed ocksé bli separerad fran Bergavégens biltrafik.

Okad trafik och parkering: Inom planforslaget si har forvaltningen tagit hojd for
att LSS-boendet ska kunna klara sina parkeringar och sina transporter inne pa
fastigheten. Trafik till LSS-boendet ingér i trafikutredningen. Det &r inga
betydande trafikméngder som genereras fran planerat LSS-boende och det ér inte
heller ett stort parkeringsbehov for den planerade verksamheten.

Omradets karaktdr: Omradets karaktir kommer att fordndras vid ett
genomforande av detaljplanen. Detaljplanens utformning i sin helhet och
foreslagen utformning av LSS-boendet foreslas ske pé ett sitt sé att det smélter in
vil 1 karaktdren och den byggda miljén 1 omradet.

Paverkan pa fastighetsvdirdet: Hur fastighetsvardet for omkringliggande
fastigheter paverkas dr svért att bedoma. Fastighetsviarden kan paverkas bade
positivt och negativt av genomforandet av detaljplaner.

Planeringsprinciper och lokalisering: Det finns 1 Huddinge idag behov av fler
LSS-boenden och forvaltningen har tillsammans med andra berdrda forvaltningar
bedomt att det foreslagna léget 1 detaljplanen kan fylla dessa behov. Samtidigt
utreds dven andra platser for ytterligare LSS-boenden.

Sakagare 10
Synpunkter pa samradet for Glomsta 2:59 m.fl (samma yttrande som i samrddet)

Sakdgaren har tillfart till sitt hus fran Lillerudsvédgen. En stor del av tomten far
idag inte bebyggas pa grund av att det i befintlig detaljplan bedomts finnas
utmaningar med topografin. Sakdgaren har vid flera tillfdllen varit 1 kontakt med
kommunen angdende detta. Sakdgaren kédnner en stark oro for att det inte finns
nagon losning inom ramen for detaljplan hur anslutning till tomten ska 16sas.
Detta giller dven granntomten. Sakégaren har idag sophdmtning fran
Lillerudsvégen vilket fungerar bra. Sakégaren skriver att nagra grannar har bildat
en samfallighet for att 16sa anslutningsbehov vilket sakdgaren har for avsikt att
gora tillsammans med en granne om anslutningsproblemen 16ses inom ramen for
denna detaljplan. Sakégaren skriver att kommunen gérna far kontakta hen for en
fordjupad beskrivning av hur samfallighet skulle kunna bildas.

Synpunkter pa Glomsta 2:59 m.fl mars 2026
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Sakdgaren konstaterar att de hamnat i den situation som de tidigare beskrivit och
att de inte har fatt ndgon anslutning till sin tomt. Enligt sakdgaren har de tidigare
blivit lovade detta av kommunen men att det glomt/missats/negligerats av
kommunen. Sakdgaren skriver att det tidigare forts med en ansvarig pd kommunen
som gett forsdkringar om att anslutningen skulle ordnas i1 framtiden. Sakdgaren
Onskar att kommunen tar kontakt med denna person som inte ldngre arbetar pa
kommunen.

Sakégaren skriver att dess mojligheter att bebygga sin tomt for sina barn nu har
raserats eftersom varken sakdgaren eller dess granne kommer att inkluderas i en
detaljplan. Sakédgaren anser att detta dr oacceptabelt och att sakégaren kanner sig
liten. Sakdgaren bjuder in till en dialog om fragan.

Kommentar:
Se kommentar Sakégare 8.

Inkomna yttranden fran ovriga

Ovrig 1 - Pensionéarsféreningarna PRO och SPF Seniorerna i Huddinge
PRO och SPF Seniorerna saknar tydligare beskrivning av vilken som ér
malgruppen for planeringen. Yttranden tolkar planhandlingarna och den
bebyggelse som mojliggors som att det planeras for boenden for yngre personer
som inte har behov av det stod som dldre och funktionshindrade har. Det
uppmérksammas att minniskor aldras och att det kommer finnas behov pé
atgirder som forenklar livet for dldre och funktionshindrade forr eller senare.

Foreningarna vill ocksa framhalla flera punkter pd hur Huddinge kan bli en mer
dldrevéanlig kommun. Dessa punkter ror bland annat hansyn till dldre, analys av
dldres behov och hur de paverkas av planen samt snéhantering.

Foreningarna vill dven peka pa behovet av att peka ut hur digital teknik kan
paverka fiberdragningar etcetera.

I Barnkonsekvensanalysen finns papekanden som ér giltiga for dldre vilket de
stiller sig bakom.

Kommentar:

Det stimmer att Huddinge arbetar for att bli en mer dldrevénlig kommun. Planen
bidrar till det pé flera sitt. I detaljplanearbetet har det exempelvis studerats hur
gator och parkeringsplatser, trottoarer och géng- och cykelbanor bist kan
utformas med hénsyn till alla ménniskor och fordon, inklusive dldre och
funktionshindrade. I detaljplanearbetet har det ocksa provats hur byggnader inom
de olika kvarteren kan utformas for olika ménniskors behov och dvergripande
avvigningar har gjorts for att se att husen kan uppfylla krav som stélls for dldre
och funktionshindrade. I skedet d4 byggnader faktiskt uppfors kommer de behdva
utformas med hénsyn till Boverkets foreskrifter och regler, vilket innebér att de
behover utformas med hénsyn dven till dldres och funktionshindrades behov.
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Ovrig 2 - Boende p3 Patron Lars vig

Den yttrande skriver att det &r problematiskt med LSS-boende intill skola och
forskola. Yttranden hénvisar till ett annat omrade i Huddinge dir det 6ppnats ett
LSS-boende och de boende i omridet inte ville ha barnen ute i tradgardarna pa
grund av LSS-boendet. Vidare skriver yttranden att det inte behovs fler LSS-
boenden i Huddinge.

Kommentar:

LSS (Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade) dr en réittighet for
vissa personers ritt till en boendeform anpassad efter deras behov av omvéard och
tillsyn. Det finns 1 Huddinge idag behov av fler LSS-boenden och forvaltningen
har tillsammans med andra berérda forvaltningar bedomt att det foreslagna laget 1
detaljplanen kan fylla dessa behov. Det finns personal som ger stdd for de boende
for att skapa trygghet i och omkring boendet.

Ovrig 3 — Boende i ndromradet

Sakdgaren dr undrar 6ver hur park och grillplats i park kommer att padverka insyn
pd deras fastighet. Sa som parken 4r planerad nu s& kommer grillplatsen att ligga
intill tomtgrénsen vilket gor att allmidnheten kommer nira sakégarens tomt.
Sakdgaren undrar om det gar att flytta grillplatsen ndrmre Lovstastigen.

Sakdgaren skriver att den grillplats som legat pa vigen till Killbrink blivit
vandaliserad flera ganger och att det finns en oro for att vandalismen ska komma
till omradet.

Vidare undrar sakédgaren huruvida ugglor och paddor som finns i skogen 1
planomréadet har beaktats i planarbetet och om det dr ndgot som
naturskyddsforeningen kollat pa.

Kommentar:

Det ér inte bestdmt var grillplatsen ska vara, parkens utformning ska studeras
vidare i genomforandeskedet. Parken planeras utformas med tradridder och
planteringar som kan fungera som avskdrmning mot omgivande fastigheter, dven
grillplatsen ska kunna skdrmas av vél mot befintliga fastigheter. P4 andra sidan
om Lovstastigen foreslas kvartersmark for bostéder och dir finns inte
forutséttningar att planera for funktioner som é&r tankt for allménheten.

Padda och kattuggla dr bada vanliga och livskraftiga arter i Sverige och &r inte
rodlistade. Bada arterna omfattas av skydd enligt artskyddsforordningen
(2007:845), men forbudet mot att avsiktligt doda, skada eller stora individer géller
inte om paverkan saknar betydelse for artens 6verlevnad eller for att upprétthalla
en gynnsam bevarandestatus. I detta fall bedomer forvaltningen, baserat pa
arternas utbredning och férekomst i regionen, att den planerade exploateringen
inte riskerar att paverka vare sig paddan eller ugglans population negativt. Se dven
kommentar under 6vrig 4 — boende pa Klimatvagen.

Ovrig 4 — Boende p3 Klimatvigen
Den boende i ndromridet uppmérksammar att det vid upprepade tillfdllen
observerats kattuggla i omradet. Detta har spelats in med bade video och
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ljudupptagning samt dr rapporterad i artportalen. Det framfors att kattugglan ar
beroende av relativt ostdrda och stabila miljoer och att den foreslagna
exploateringen kan medfora betydande konsekvenser for arten samt omradets
ekologiska funktion. Kattugglan omfattas av artskyddsférordningen (2007:845).
Detta innebdr att det dr forbjudet att avsiktligt stora arten eller forstora dess
platser. Mot denna bakgrund éligger det kommunen att, infér beslut om
exploatering sékerstilla att:

e cn art- och natuvirdesinventering genomfors

e forekomst av skyddade arter och deras livsmiljoer identifieras och beaktas

e cxploateringen inte medfor fortplantingsomraden eller viloplatser skadas
eller forstors

e noddvindiga skyddsatgirder vidtas, alternativt att dispens enligt
artskyddsforordningen provas

Dessutom ska forsiktighetsprincipen tillimpas och atgérder ska vidtas for att
forbygga skada pd naturmiljon. Exploatering bor inte genomforas om det finns
risk for betydande péverkan pa skyddade arter utan att tillrickliga utredningar och
rattsliga forutsittningar foreligger.

Sakégaren anser att den planerade exploateringen bor pausas eller omprovas till
dess att lagstadgade krav dr uppfyllda och det kan sdkerstdllas att paverkan pé
kattugglan eller dess livsmiljo inte sker i strid med géllande lagstiftning.
Sakdgaren begér att synpunkten diariefors 1 drendet och vill ha information om
hur inkomna artobservationer vigs in i beslutsprocessen och vilka atgérder som
planeras.

Kommentar:

Férvaltningens bedémning av artforekomst och paverkan

Kattugglan ér en vanlig art i Sverige med en stabil population och &r inte
rodlistad. Arten omfattas av skydd enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845),
som bygger pa EU:s fageldirektiv. Forbudet mot storning giller dock inte om
paverkan saknar betydelse for att upprétthélla en tillfredsstdllande populationsniva
for arten. I detta fall bedomer kommunen, baserat pa artens utbredning och
forekomst 1 regionen, att den planerade exploateringen inte riskerar att paverka
kattugglans population negativt.

Utredningar och ekologisk funktion

Omrédet har inventerats av sakkunniga inom ramen for planarbetet och
bedomningen &r att det finns goda forutsittningar for att sdkerstilla kontinuerlig
ekologisk funktion for kattugglan 1 nérliggande naturomriden. Den foreslagna
planen medfor inte ndgon betydande fragmentering eller forlust av livsmiljoer
som &r kritiska for arten. Vidare har ekologiska kompensationsatgirder, sdsom
uppsittning av holkar for kattuggla, foreslagits for att ytterligare stirka artens
forutséttningar 1 omradet.

Hdnsyn till artskyddsforordningen och miljobalken

Forvaltningen har i planarbetet tilldmpat forsiktighetsprincipen enligt 2 kap.
miljobalken och bedomer att den foreslagna exploateringen inte strider mot
artskyddsforordningens bestimmelser. Eftersom kattugglan inte 4r rodlistad och
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arten har en stabil population, bedoms eventuell storning som tillfallig och utan
betydelse for artens langsiktiga 6verlevnad. Dispens fran artskyddsforordningen
bedoms darfor inte som nddvéndig.

Avslutande kommentarer

Forvaltningen delar uppfattningen om vikten av att varna om biologisk méngfald
och skyddade arter. I detta fall bedomer forvaltningen dock att den planerade
exploateringen inte medfor nagra betydande negativa konsekvenser for kattugglan
eller dess livsmiljoer. Observationer enligt yttrandet har noterats och végts in 1
beslutsprocessen, men nagon ytterligare utredning bedéms inte som nddvéndig.

Jonas Kinell

Planarkitekt
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